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Construction des bureaux de Vannes TROADEC 2

Vannes, le 23 janvier 2019




M Présentation de I'evénement

Le 5 décembre 2017, Raymond LE DEUN, Préfet du Morbihan et Frédéric PREVOT,
Directeur interrégional adjoint CDC Habitat Grand-Ouest, signent le bail a construction des
bureaux de Vannes TROADEC 2 & Vannes.

Une visite de chantier en présence du secrétaire général de la Préfecture du Morbihan ;
Monsieur M. Cyrille LE VELY est organisée ce jour 23 janvier 2019.
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L'édification du batiment dit Troadec 2, qui hébergera la majeure partie des services de la
direction départementale des finances publiques (DDFIP) et ceux de la direction des
services départementaux de I'éducation nationale (DSDEN) et du centre d’information et
d’orientation (CIO) de Vannes, constitue I'aboutissement d’'un vaste projet stratégique de
réorganisation immobiliére des services de I'Etat du Morbihan.

Il a en effet été décidé en 2013 de regrouper plusieurs services jusque-la éclatés ou
hébergés dans des locaux devenus inadaptés sur une emprise militaire de 3,2 ha (détachée
de I'ancien arsenal) trés bien située a la sortie de I'agglomération.

L'opération a débuté par la construction d'un batiment dit Troadec 1 qui regroupe depuis
novembre 2016 tous les services vannetais de la direction départementale des territoires et
de la mer (DDTM).

Cette deuxieme et derniére phase permettra de libérer complétement I'actuelle cité
administrative dont I'état général est fortement dégradé et d’aboutir au relogement des 300
agents des finances et de I'éducation nationale.

Au terme de cette opération, seront donc regroupés 600 fonctionnaires de I'Etat au sein
d’une copropriété horizontale composée de deux batiments neufs et parfaitement
fonctionnels.

Apres une procédure de mise en concurrence, CDC Habitat représentée par sa direction
interrégionale Grand Ouest (filiale de la Caisse des Dépéts et Consignations) a été retenue
parmi 5 candidats pour conclure avec I'Etat un bail & construction d’'une durée de 25 ans
I'autorisant a faire construire sur un terrain public un immeuble a usage de bureaux
répondant a un cahier des charges précis. Sont adossées a ce bail deux conventions de
location qui seront signées par la DDFIP et la DSDEN.

Durant la durée du bail, CDC Habitat sera donc propriétaire des locaux et aura la charge de
leur entretien. Au terme du bail a construction, I'Etat deviendra pleinement propriétaire du
batiment.

Conformement a ce montage juridique, une promesse de bail a construction a été signée le
8 février 2017 entre I'Etat et CDC Habitat. Il s’agit aujourd’hui de signer formellement ce bail
devant notaires ainsi que les deux contrats de location.

Schéma contractuel global

L'ETAT
La DDFIP etla DSDEN
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Le projet est unanimement considéré comme de grande qualité sur le plan architectural.
Le projet se compose d’'un batiment R+4, sobre, statutaire et moderne. L'intégration est
harmonieuse et respectueuse de son environnement.

Les bureaux de la DDFIP se situent a I'Ouest du Batiment et ceux de la DSDEN et du CIO a
I'Est. Les locaux mutualisés se situent dans un espace central au Rez-de-chaussée et au
Nord du batiment. Les 2 entités seront autonomes dans leur fonctionnement.
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6 510 m2 de Surface de Plancher

DDFIP : 3391 m? de Surface utile

DSDEN — CIO : 2354 m2 de Surface utile
Locaux mutualisés : 419 m2 de Surface utile
226 postes de travail

1 228 m2 d’espaces verts

234 places de parking

Durée du chantier : 18 mois

Investissement : 12 millions d’euros HT
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Obtention du permis de construire: 10 juillet 2017
Démarrage des travaux : 11 décembre 2017

Date de réception prévisionnelle : 15 juillet 2019

- Un site facilement identifiable a vannes (secteur gare-hopital), desservi par les transports
en commun et proche du centre-ville (1 800 métres);

- Une grande capacité de parkings (plus de 400 places en aérien) et une proximité
immédiate avec les gares ferroviaire et routiére ainsi qu'avec les infrastructures du CHBA
(mutualisation du restaurant collectif) ;

- Une optimisation de la performance des services de I'Etat dont le regroupement génére
une meilleure efficacité, une rationalisation des surfaces occupées, une amélioration des
conditions de travail, une baisse des codts de fonctionnement et une nette amélioration de la
performance énergétique des locaux.

- Le projet a été concu et réalisé suivant les derniéres réglementations environnementales
détaillées en annexe, et notamment avec des points forts et une exigence particuliére sur les
thémes suivants (Cf. document en annexe du DP)

Conception environnementale,

Procédés constructifs,

Chantier a faible impact environnementaux,
Gestion de I'énergie,

Confort Hygrothermique,

Confort Acoustique et visuel,

Qualité sanitaire de l'aire.
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N Présentation de CDC Habitat ( BANQUE dles

CDC Habitat est le premier bailleur de France avec plus de 489 000 logements gérés sur
I’'ensemble du territoire. Bailleur historique des grands réservataires de I'E tat (ministeres
de la Défense, de I'Intérieur, de la Justice...), CDC Habitat s’est progressivement ouverte a
différentes clientéles.

Opérateur immobilier global , le groupe CDC Habitat intervient aujourd’hui sur I'ensemble
de I'offre de logements : logements locatifs trés sociaux, sociaux, intermédiaires et libres,
foyers et résidences pour publics spécifiques (étudiants, jeunes actifs, personnes ageées,
personnes en situation de handicap), accession sociale et a prix maitrisé, copromotion,
aménagement et immobilier public.

489 000 150 + 175000

LOGEMENTS GERES KWHEP/M2/AN LOGEMENTS D’ICI 2028
324 000 logements saciaux Objectif de consemmation 49 000 logements sociaux
énergétique moyenne du parc
84 000 logements intermédiaires en 2020 (confre 229 en 2008 40 000 logements intermédiaires, libres
et 171 & fin 2014) &t places en résidences gérés
77 000 logements accompagnés
37 000 logements accompagnés
29 000 logements en outre-mer
1er 1 MILLION ? 500
OPERATEUR DU PNRU DE PERSONNES LOGEES COLLABORATEURS

1,6 milliard d'euros d'investissement Dont 81 % sont satisfaites ou
trés satisfaites de la gestion
locative de CDC Habitat

Acteur majeur de la politique du logement, CDC Habitat se mobilise, aux cotés de la Banque
des Territoires, pour accompagner les Organismes de Logement Social dans le cadre de la
restructuration du secteur HLM.CDC Habitat accompagne les collectivités locales, apportant
des réponses innovantes en matiére de gestion locative, de construction, de rénovation et de
valorisation du patrimoine public. CDC Habitat développe des projets immobiliers

publics et tertiaires dans le cadre de baux a const  ruction et de baux emphytéotiques
administratifs.

CDC Habitat Grand Ouest est présente dans 20 départements sur les régions de la
Bretagne, de la Normandie, des Pays de la Loire et du Centre Val de Loire. Elle gére plus de
37 000 logements.

4 grandes implantations
Nantes (siege)

Rennes

Caen

Tours

o 8 agences locatives de proximité N Rennes
Agences CDC Habitat (LLI) X Le Mans h
Agences CDC Habitat social Orléans
(LLS) - o
Nantes
Antennes # Siege

Antennes CDC Habitat Social
(LLS)
Antennes CDC Habitat (LLI)

Laétitia COUDRIEAU

Responsable Communication, Animation sociale et Innovation
laetitia.coudrieau@cdc-habitat.fr

Tel : 06 73 37 51 91

6 | CDC Habitat | Dossier de presse | Construction des bureaux de Vannes Troadec 2



7

)

N Présentation du groupe DUVAL DUVA L

Fondée par Eric Duval en 1994, codirigé avec sa fille Pauline Duval, le Groupe Duval est un
acteur familial francais de I'immobilier. 1l emploie plus de 3 500 collaborateurs pour un chiffre
d’affaires de 700 millions d’euros.

Le Groupe Duval est le leader européen du golf, le leader mondial des clubs en réseau, le n°2
européen des résidences de tourisme et le leader francais des retail Park low cost.

LES ACTIVITES DE PROMOTION IMMOBILIERE

Dans le cadre de ses activités de promotion, B Gope Duval ambitionne deréduire son impact sur Fenvironnement.

La prise en compte des guestions environnemertales se fait au niveau des différentes phases du projet, que ce soit au
hiveau du développement, et notamment lors des réponses aux appels d'offres, concours ou consultations, en phase
de mortage de l'opérstion, par le biais de désignation de ['AMO et de Bureaux et éudes environnemertaux, ou encore
en phase travaux, avec le suivi des audits projets, la conception, la réalisation et I'obtention des éventuels labels
et cedifications.

La responsabilité de la prise en compte des guestions environnementales est partagée & tous les niveaux du
projet, par le Directeur Régional, le Directeur du développement et le Responsahle de programme, qui ont tous pour
objectifs majeurs la réduction de l'impact des projets sur 'environnement et d'adapter les technigues de construction de
leurs projets, afin de s'insérer au mieux a I'environnement et aux paysages.

- FORMATIONS DES EQUIPES ET
RECOURS ADES PRESTATAIRES

SPECIALISES

Dans le cadre des activités de promotion, des

formations etiou une veille informationnelle au Des prestataires spécialises (AMO
sein des équipes sont organisées sur 'évolution E rvirannementaws, Bureau: d'études
des  reglementations  environnementales,  au environnementaus et E ntreprises (Générales)

nwveau de chaque filiale  régionale de  Duwal
Développernent  (Label  E+C,  RT2012RT2020,
amiante, TV, risgue MOA L

travaillert sur la conception des opérations et
accompagnert  la réalisation de  cellesi
(programmation,  conception et réalisation  des

De plus la formation des Aquipes se fait en continue opérations] afin gu'elles  afteignent les objectifs
par le biais des dossiers de cerifications et des erwironnementay fixgs pour l'usage des batimerts
informations fournies par les prestataires intery enants et la conception des programmes dans leur

en la matigre  AMO  Environnementaux, BET
Ervironnementaus et Entreprises  Genérales
natarnment.

approche environnementale.

Il est genéralement fait appel a de prestataires
specialisés  pour  la prevention  des  risques
emvironnementaux et de pollutions spécifiques a
=0n activite.

Des etudes emwironnementales et historiques  sont
réalistes parant sur lanalyse technique de chagque
foncier, permettant de detecter et fraiter des
problematiques telles que la pollution des sols, la
presence d'amiante, de plomb... ).
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